RADA MIEJSKA RYDZYNY
' ul. Rynek |

64-130 RYDZYNA
UCHWALA NR XVII/140/2012
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

Z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigZania nieruchomogci nalezgcych do zasobu
nieruchomosci Gminy Rydzyna oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zwelnienia z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci Gminy Rydzyna, warunkéw udzielenia benifikat od ceny rieruchomosci i wysokosci
stawek procentowych, pedwyzszonej stawki procentowej oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 37 ust. 3, art. 68
ust. 11 1b, art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospedarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010r.
Nr 102 poz. 651 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady ogélne

§1.
Uchwata okre$la:

1. zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomoéci Gminy
Rydzyna oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony duzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowia inaczej,

2. zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci Gminy Rydzyna,

3. warunki udzielenia bonifikat od ceny nieruchomosci i wysoko$é ich stawek procentowych,

§2.

Nabywanie, zbywanie i obciazanie nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomosci Gminy Rydzyna
oraz ich wydzierzawianie ub wynajmowanie na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata Iub na czas nieoznaczony,
o ile ustawy szczegblne nie stanowia inaczej, zgodnie z zasadami okre§lonymi niniejsza uchwata nalezy do
Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna.

§3.
Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami),

2. nieruchomoéci - nalezy przez to rozumieé czesé powierzchni ziemskiej stanowiacej odrebny przedmiot
wiasnosci /grunty/ jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub c¢zeéei takich budynkow jezeli na
mocy przepisow szczegllnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

3. gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rydzyna,

4. gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosei, ktére stanowia przedmiot
wiasnosci Gminy Rydzyna inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomoéci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

5. Burmistrzu Miasta i Gminy - nalezy przez to rozumieé Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna,
6. Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumieé Radg Miejskg Rydzyny,

7. zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé dokonywanie czynnosci prawnych,
na podstawie ktérych nastgpuje przeniesienie wiasnosci nieruchomodci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.
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§4.

Nabywanie, zbywanie, obciazanie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomogci, wydzierzawianie
inajem obejmuje gospodarowanie nieruchomosciami w celu pozyskania, zachowania badZ powickszenia
zasobu mienia lub osiagni¢cia z niego korzy$ci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 5.

Nieruchomosci nabywa si¢ wcelu tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci dla zapewnienia rozwoju
gminy, dzialalnodci inwestycyjnej, wszczegdlnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celow
publicznych w ramach zadan wlasnych lub zleconych.

§6.
Nabycie nieruchomosci na cele okreslone w § 5 moze nastapi¢ w drodze:
I} uméw cywilno-prawnych od oséb fizycznych lub prawnych, w tym w szczegdlnosci:
a) umowy darowizny,
b) umowy zamiany,
¢) na skutek wykonania prawa pierwokupu,

d) nieodplatnego oddania w uzytkowanie wieczyste przez Skarb Paristwa lub jednostke samorzadu
terytorialnego.

2) orzeczen sgdowych,

3) wywlaszczenia,

4) komunalizacji mienia Skarbu Paristwa,

5) dziedziczenia, na zasadach okreslonych ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§7.

1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapié w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po uprzednim
przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu w przypadku:

1) sprzedazy lub oddania wuzytkowanie wieczyste nieruchomosci przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, realizowane na mocy ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, przez podmiot, dla ktérego budownictwo mieszkaniowe jest
celem statutowym i ktérych dochody przeznaczone sa w catoéei na dziatalno$é statutowa,

2) sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przeznaczonej na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty dla ktérych sa celami statutowymi iktérych dochody przeznaczone sa wcaloéci na
dziatalno$¢ statutowa,

3) sprzedazy nieruchomoéci na rzecz osoby ktéra dzierzawi nieruchomos$é na podstawie umowy zawartej
na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$é ta zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe,

4) sprzedazy gruntu na rzecz posiadaczy, ktorzy wzniesli na tym gruncie budynek lub inne urzadzenia
o wartosci przewyzszajacej znacznie warto$é zajetej na ten cel dziatki,
3. Przepisu ust. 2 pkt 1- 4 nie stosuje sig, w przypadku gdy o nabycie nieruchomoéci ubiega sie wigcej niz
jeden podmiot spetniajacy te warunki. '
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4. Zbycie nieruchomosci moze nastapié w catosci lub w czesci.

§8.

Ceng nieruchomodci, z zastrzezeniem przepiséw ustawy, ustala sie na podstawie jej wartosci okreslone
s p Wy p J
przez rzeczoznawceg majatkowego w wysokosci nie nizej niz jej warto$é.

§9.

1. Ustala si¢, zzastrzezeniem ust. 2, nastepujace warunki udzielenia bonifikat w cenie sprzedazy
nieruchomosci i wysokos¢ stawek procentowych tych bonifikat;

1) 80% ceny nieruchomosci, jezeli nieruchomosé zbywana jest pod budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez podmiot, dla ktérego budownictwo mieszkaniowe jest celem statutowym i ktéry dochody
przeznacza w calosci na dzialalnosé statutows,

2) 50% ceny nieruchomodci, jezeli nieruchomo$é jest sprzedawana na 1zecz Skarbu Pafistwa albo na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego,

3) 20% ceny nieruchomosci, jezeli nicruchomosé jest sprzedawana osobom fizycznym iosobom prawnym
ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuricza, lecznicza, ofwiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza, sportows, lub turystyczna, na cele nie zwiazane z dzialalnoscia zarobkowa,
a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

4) 40% ceny nieruchomosci, jezeli nieruchomosé jest sprzedawana kosciotom i zwigzkom wyznaniowym
majacym uregulowane stosunki z pafistwem na cele dziatalnoéei sakralne;j,

5) 10% ceny nieruchomosci, jezeli nieruchomo$é jest sprzedawana najemcy bez przetargu jako lokal
mieszkalny przy sprzedazy ratalnej,

6) 50% ceny nieruchomosci, jezeli nieruchomos$é jest sprzedawana najemcy bez przetargu jako lokal
mieszkalny przy zaplacie ceny jednorazowo.

2. Warunkiem udzielenia bonifikat, o ktérych mowa wust. 1 jest zabezpieczenie zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosdci zbedzie nieruchomosé lub
wykorzysta ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat, aw
przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat liczac od dnia zbycia,
Zabezpieczenie nastgpuje w formie hipoteki lub porgczenia. W szezegélnie uzasadnionych przypadkach
zabezpieczenie to moze by¢ zamienione na weksel zporgczeniem wekslowym co najmniej dwoch
poreczycieli.

§ 10.

Podwyzsza si¢ stawke oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe, o ktérych mowa wart. 72 ust. 3 pkt
5 ustawy i ustala si¢ ja w wysoko$ci 5% ceny nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych

§11.
1. Do sprzedazy przeznacza si¢ mieszkania komunalne oddane w najem z wyjatkiem:
1) mieszkan w budynkach, co do ktérych przewidziana jest zmiana funkcji,
2) mieszkan w budynkach wybudowanych przez gming po 05.12.1990r.,
3) mieszkaii socjalnych.

2. Sprzedaz lokali nastepuje wraz ze sprzedazs ulamkowych czgéci budynku i urzadzen, ktére stuza do
wspdlnego uzytku whascicieli lokali oraz sprzedaza udziatu w gruncie, na ktérym postawiony jest budynek
Udziat w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

1d: ONGXX-FVPNS-AIXAB-ZIUJA-SAUZN. Podpisany Strona 3



. Sprzedaz lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy nastepuje za ceng nie nizsza
niz jego wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego z zastosowaniem bonifikat.

(93]

4. W przypadku rezygnacji najemcy zpierwszefistwa w nabyciu zajmowanego lokalu w uzasadnionych
przypadkach Burmistrz moze przeznaczyé lokal do sprzedazy w trybie przetargowym.

Rozdzial 5.
Wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosei

§ 12

1. Wydzierzawianie i najem nieruchomosei oraz najem lokali uzytkowych nastepuje na czas nieoznaczony
i oznaczony nie dluzszy niz 20 lat.

2.Okres dzierzawy inajmu okresla Wojt uwzgledniajac cel dzierzawy inajmu, wysoko$é naktadow
ponoszonych przez dzierzawcéw inajemcéw oraz zamierzenia inwestycyjne okre$lone w planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 13.

1. Burmistrz okresla na dany rok wysoko$é stawek wywolawczych czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych na podstawie Sredniorocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku poprzedniego,
przy uwzglednieniu kategorii lokali uzytkowych.

2. W przypadku nie ustalenia najemcy lub dzierzawcy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg.
Stawka wywolawcza czynszu za 1m2 wdrugim przetargu nie moze byé nizsza niz 75% stawki
wywolawczej z pierwszego przetargu. Bezskutecznosé dwukrotnie oglaszanego przetargu umozliwia
oddanie w najem lub dzierzawg wdrodze negocjacji. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy wdrodze negocjacji, nie przystuguje najemcy, ktéry bezposrednio przed przetargiem
wypowiedzial najem lub dzierzawe nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, albo z ktérym najem lub
dzierzawg rozwiazano bez wypowiedzenia z jego winy. .

§ 14.

Czynsz najmu lokali uzytkowych moze by¢ zmieniany nie czgsciej niz raz w roku na podstawie zarzadzenia
Burmistrza w oparciu o wskaznik wzrostt cen detalicznych towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na koniec kazdego roku kalendarzowego. Zmiana czynszu
dokonywana jest przez wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia.

Rozdzial 6.
ObciaZenie nieruchomosci

§ 15.
Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi:

1) za wynagrodzeniem okreslonym w umowie miedzy Burmistrzem a nabywca w wysokosci ustalonej przez
bieglego, ‘

2} nieodplatnie wzajemnie,
3) nieodplatnie na rzecz Skarbu Pafistwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego po uprzednim
uzyskaniu zgody Rady Miejskiej.
§ 16.

Nieruchomosci moga byé obciazone hipoteka do wysokoscei zobowiazan finansowych podejmowanych przez
Rade.
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Rozdzial 7.
Postanowienia konficowe

§17.
Traci moc Uchwata Nr XXXIV/284/2001 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia I czerwca 2001r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 18.

Wykonanie uch‘wa{y powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna,

§ 19,

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XVII/140/2012 Rady Miejskiej Rydzyny
Z dnia 29 lutego 2012r.

Przedkladany projekt stanowi wykonanie delegacji zawartych w

ustawie o samorzadzie gminnym oraz w ustawie o gospodarce nieruchomogdciami.

Art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. 2 ustawy o samorzadzie gminnym stanowi, ze rada moze ustanowié
zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Z kolei cytowane w uchwale przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami stanowia;

Art. 76 upowaznia do podniesienia stawki procentowej roczmej oplaty za nieruchomosci
gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste — pozostate nieruchomosci gruntowe.

Natomiast art. 37 ust. 3 upowaznia do zwolnienia z obowiazku zbycia nieruchomosci w
drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, na
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych.

Proponowane w projekcie rozwiazania stanowia generalnie odzwierciedlenie praktyki Gminy
w regulowanych sprawach.

Rozdzial 2 reguluje cele tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci oraz formy prawne
nabywania nieruchomosci. '

Rozdziat 3 méwi o zbywaniu, przy czym § 7 wprowadza zwolnienie z obowiazku zbycia lub
oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzet infrastruktury technicznej, na rzecz
osoby, ktéra dzierzawi nieruchomosé na podstawie umowy zawartej, co najmniej na 10 lat,
jezeli ta nieruchomos¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe.

§ 8 okresla zasadg ustalania podstawy ceny zbywanej nieruchomosei, a § 9 okresla wysokosé
oraz warunki udzielania bonifikat. Proponuje si¢ w § 10 podwyzszenie stawki oplaty rocznej
za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste — pozostate nieruchomosci
(okreslone w art. 72 ust. 3 pkt. 5).
'Rozdzial 4 okresla generalng zasade mozliwosci sprzedazy mieszkan komunalnych oddanych
W najem, z wyjatkiem mieszkan okreslonych w tym przepisie.

Rozdzial 5 okre§la wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci oraz najem lokali
uzytkowych. Okres dzierzawy oraz cel dzierzawy i najmu. Sposéb okreglenia stawek
wywolawczych czynszu na dany rok.

Rozdzial 6 okresla obcigzanie nieruchomosci prawami rzeczowymi wzglednie hipoteka i do
jakich wysokosci.

_ Uchwata jest aktem prawa miejscowego, z tego wzgledu zawiera tylko
rozstrzygnigeia, do kt6érych upowazniaja przepisy ustawy. Uchwala nie moze zawieraé
przepiséw okre§lonych ustawa, co oznacza, ze nie moze zawieraé tzw. powtlrzen
ustawowych. Uchwala wymaga jednoczesnego stosowania odpowiednich przepiséw
ustawowych, o ktérych mowa wyzej. '




