RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek 1

) YNA
64-130 RYDZ . UCHWALA NR XVIII/156/2016

RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 29 czerweca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Tarnowa Laka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Tarmnowa Laka,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustaleft Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwaly Rady Miejskiej Rydzyny nr
XXX11/257/2013 z dnia 27 czerwea 2013 1,

2. Zatgczniki do uchwaly stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu®” - zalacznik nr 1;
2} rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug przez rolnikéw, polegajacych na wynajmie pokod,
sprzedazy positkéw domowych oraz innych ustug zwiazanych z pobytem turystéw, w obrebie zabudowai
wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
do celdw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumieé¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachdwka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca teren, na ktérym ustala sig
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglosé nie wieksza niz 1,5 m okapéw,
gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkéw, taraséw i schodéw zewnetrznych;

6) ogrodzeniu peinym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni peinej wynosi co
najmniej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia, z wytgczeniem zywoplotéw;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite] kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami
IRM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM oraz 1 1RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN
oraz 22MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symBolem MN/U;
4) tereny zieleni naturalnej, ik i pdl, oznaczone symbolami 1Z0, 2Z0, 3Z0, 420, 5Z0, 6Z0 oraz 7Z0;
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5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

6) teren zabudowy ustugowej — kultury, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) teren zabudowy ustugowe;j - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

8) teren obicktow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, oznaczony symbolem P;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

10) teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolami 1KD-D oraz 2KD-D;

11) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, I3KDW,l4KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 2IKDW, 22KIDW oraz 23KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzef pelnych oraz ogrodzen skladajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych od strony drég publicznych i wewnetrznych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;
§ 5. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzieé zwigzanych z chowem
lub hodowla zwierzat;

2) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw halasu wérodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenie MW dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego. i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej ustala sie:

1) uwzgigdnienie wszelkich ograniczefi wynikajacych z wpisu do gminne] i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
budynkéw i obicktow:

- - Kapliczka, mur. k. XIX w.,,
- - Przedszkole i szkota, mur. k. XIX w.,

- - Straznica pozarna, mur., 1 éw. XX w. — obiekt znajduje si¢ na terenie drogi publicznej, klasy zbiorczej,
oznaczonej symbolem KD-Z,

- -Dom nr 3, pocz. XX w.,

- =Domnr 18, mur,, k. XIX w.,

- -Dom nr 70, mur., 1 ¢w. XX w.,
-=-Domnr 74, mur. | é¢w. XIX w.,
- -Dom nr 83, mur., 4 éw. XIX w.

- - Stodota w zagrodzie nr 35, szach. k. XIX w.;
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2) nakaz zachowania dla budynkéw i obicktéw wymienionych w pkt. 1) charakterystycznych bryt zachowanych
budynkéw, rozwigzan architektonicznych, tradycyjnego materialu oraz historycznego wystroju elewacii
z dopuszezeniem rozbidrki w uzasadnionych przypadkach, po stwierdzeniu ztego stanu technicznego budynku

lub wykazania utraty przez niego wartoéci zabytkowyeh;
3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na wszelkie prace dotyczace zabytkow;

4) obszar objety planem obejmuje strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, w strefie obowigzuje nakaz prowadzenia badafi archeologicznych dla inwestycji
naruszajacych strukture gruntu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw, przed uzyskaniem decyzji o pozwaoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drég
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenéw IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM oraz 11RM ustala sig
nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz budowli rolniczych i zwigzanych
z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie remontu oraz przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w granicach
planu, o parametrach innych niz dopuszczone planem;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$é i dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) intensywno§¢ zabudowy od 0,00 do 0,6, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

10} minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

11) dachy sko$ne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych od 30° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia polaci do 15°;

12) wysokosc¢ budynkéw o dachach skosnych nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysoko$¢ budynkéw o dachach plaskich nie wiecej niz 8,0 m;

14} wysoko$¢ catkowita budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

15) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego,

16) zastosowanie dla dachéw skoénych budynkéw mieszkalnych: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
gontu, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub

grafitowym;
17} lokalizacjg miejsc parkingowych, na terenie dzialki:
a) w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw o funkeji agroturystyki w ilosci minimum 1 migjsce na jeden pokdj do wynajecia, wliczajac
w to miejsca w garazu.

2. Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, I5MN, I6MN, 17MN, I8MN, I9MN, 20MN, 21MN oraz 22MN ustala si¢ nastepujgce parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcezenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinmych wolno stojacych, garazy, budynkdw
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszezenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istnigjacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszezenie remontu oraz przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych znajdujacych sie w granicach
planu, o parametrach innych niz dopuszczone planem;

5) dopuszezenie lokalizacji dojéé i dojazddow;
6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,00 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 35% powierzchni dziatki;

11) dachy skoéne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 30° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenta potaci do 15°;

12) wysoko$é¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach skosnych nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysoko$é¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach plaskich nie wigcej niz 8,0m;

14} wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego;

16) zastosowanie dla dachéw skosnych budynkéw mieszkalnych dachdwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
gontu, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub

grafitowym;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziafki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu;

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

3.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ushugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych woino stojacych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$é i dojazddéw;
5) dopuszezenie lokalizacji obicktéw malej architektury;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,65, liczong jako stosunck powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymaing powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziakki;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

9) dachy skoéne dwuspadowe tub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potlaci dachowych od 30° do 45°

10} wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,0 m;
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11) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego;

12) zastosowanie dla dachéw skoénych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub
materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

13) lokalizacje miejsc parkingowych wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
2 miejsca na lokal ustugowy, wliczajac w to miejsca w garazu;

14) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

4.Dla teremu MW wustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki iksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz
budynkdw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw;

4} dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazdéw;

5) dopuszczenie lokalizacji obiekiéw matej architektury;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynna ~ 25% powierzchni dziatki;

9) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wiecej niz 11,0 m;

11) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 7,0 m;

12} zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

13) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego,
w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

14) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to migjsca w garazu;
15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

5. Dla terenu US ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby ustug kultury oraz o$wiaty;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektdw sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno — socjalnego dla obstugi terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$é i dojazdow,

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,00 do 0.2, liczong jako stosunek powierzchni catkowite] zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

10} dowolne formy dachdow;
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1) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 6,0 m;

12) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub
materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloéci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowe]j budynku, wliczajac w to miejsca w garazu;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1200 m2.

6. Dla terenu UK ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1} rodzaj zabudowy: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby ustug sakralnych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;

6) dowolne formy dachow;
7) wysokos$¢ obiektu sakralnego w tym dzwonnicy nie wigcej niz 15,0 m;
8) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca, wliczajac wto miejsca
W garazn.
7. Dla terenu P ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, garazowe, wiaty;

3) dopuszezenie lokalizacji urzadzef towarzyszacych: parkingéw, dojéé, dojazdéw oraz obiektéw matej
architektury;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

8) dowolne formy dachéw, przy dachach skosnych nachylenie pofaci dachowych do 45°;

9) wysokosé budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych nie wigcej niz 10,0 m;

10} wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych nie wiecej niz 9,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji masztéw, kominéw, zbiomikéw oraz innych urzadzen technicznych, zwiazanych
z technologia produkcji o maksymainej wysokosci do 15,0 m;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wiloéci minimum 2 stanowiska na 10
zatrudnionych w przedsiebiorstwie;

13) lokalizacje miejsc postojowych dia samochodéw cigzarowych, w ilogci minimum 1 stanowisko na jedna
dziatke;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m2.
8.Dla terendw 1ZO, 2Z0, 3Z0O, 4Z0, 5Z0 oraz 6Z0O ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 8 pkt 3);
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2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewiefy, tak, pastwisk oraz upraw polowych,
z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

3) dopuszezenie lokalizacji urzgdzefi wodnych;

4} dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazdéw do pol.
9.Dla terenu 7ZO wustala si¢ nastgpujace parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 9 pkt 3) i 4);

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz upraw polowych,
z uwzglednieniem § 11 pkt 2);

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzed wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwiazanych z nimi urzadzen budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs$é i dojazdow;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziakki;

7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

8) wysoko$¢ catkowits budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m.

§9. W zakresic granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sic:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczerl w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach
obszaru szczegolnie narazonego na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze Zrédet rolniczych, z ktérego odplyw
azotu ze Zrddet rolniczych do wdd rzeki Row Polski nalezy ograniczyé;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczes w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chiapowskiego i kompleksem le$nym Osieczna-Géra.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialn nieruchomosci objetych
planem:

I) dla terendw MN, MN/U, MW, RM, US, UK:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimaing powierzchnie dziatki — 1000 m2,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

2) dla terendw P, ZO:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m2,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci.
§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zastosowania rozwigzaii zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;
2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien, dla celéw konserwacji, o szerokosci 1,5 m
w obie strony od brzegéw rowdw;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych éredniego napiecia 15 kV nakaz zachowania
paséw technologicznych, wolaych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokoécei 6,0 m od osi linii

w obie strony.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie systemow komunikaciji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, w istniejacych liniach granicznych,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem plany,
b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D oraz 2KD-D, o szerokoéciach
zgodnych z rysunkiem planu,

¢) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, I2KDW, 13KDW, 4KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
1I9KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW oraz 23KDW, wistniejacych iprojektowanych liniach
rozgraniczajacych, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

d} obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KD-Z, drég publicznych 1KD-D oraz 2KD-D oraz drég
wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
ITKDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW oraz 23KDW jak réwniez drég publicznych iwewnetrznych, znajdujgcych sie poza granicami
obszaru objetego planem,

e) dopuszczenie zachowania oraz remontu istniejacego budynku straznicy pozarnej, mur., z | éw. XX w.,
wpisanego do gminnej i wojewédzkicj ewidencji zabytkéw, zlokalizowanego na terenie drogi publicznej,
oznaczongj symbolem KD-Z,

f) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych zwpisu straznicy pozamej do gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z § 6 pkt 1-3),

g) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci i urzadzed infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drég poZarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

6) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopoWych:

a}z terenéw RM, MN, MN/U, MW, US, UK, ZO oraz P docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub
og6lnosplawnej, a w przypadku braku moziiwoéci przytaczenia do sieci, na wiasny teren nicutwardzony, do
dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzed odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dopuszczenie budowy sieci gazowej;
9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi;
10) dopuszczenie wprowadzania odpawialnych Zrédel energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wiasne potrzeby, 0 mocy nieprzekraczajacef 100 kW;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
12) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

13) postepowanie z odpédami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Nie ustala sig sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw. :

§ 14. Ustala si¢ stawk¢ shuzgca naliczeniu jednorazowych oplat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopoiskiego.

PRZEWODNICZA,

[} ey K ysz
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XVII1/156/2016
Rady Miejskiej Rydzyny
Z dnia 29 czerwcea 2016r.

Na podstawie Uchwaly Nr 1V/27/2015 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia
28 stycznia 2015 r. podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Tarnowa Eaka.

Procedura opracowania i uchwalenia migjscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz zawiadomil na pi$mie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) Burmistrz wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $§rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt migjscowego
planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczednie, ze ustalenia
planu nie sg sprzeczne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Rydzyna. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalenn w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terenéw, na ktérych
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegbtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalenn w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

~ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez uwzglednienie wnioskéw Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaly,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepeinosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zapiséw regulujacych
sposob zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych oraz wprowadzenie
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych. Analiza powyzszych wymagan zawarta zostala




réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,
~ walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego

uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury

technicznej. Szczegdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow 1 uwag do miejscowego planu,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczefistwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie
w projekcic planu ustaled w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

~ zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

~ potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosdci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéei,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, wprowadzenie zapiséw
w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnych ustaleniami przepisoéw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub okreSlajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez czg$ciowe uwzglednienie wnioskOw zlozonych na etapie
przystapienia do opracowania planu oraz uwag ztozonych na etapie wyltozenia do publicznego
wgladu. Zostaty sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe 1 spoteczne. ,

Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdélowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Uwzgledniajac powyZsze opracowania
projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projektowane zagospodarowanie stanowi uporzgdkowanie istniejacej zabudowy oraz
uzupetnienie nowg zabudowg w jednostce osadniczej Tarnowa Laka wraz z uwzglednieniem




istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Nie stwierdza si¢ zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz Rada Miejska Rydzyny w obecnej kadencji nie podjeta uchwaly w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorym przedstawiony zostal wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nastgpnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Iub
zaopiniowania. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane opinie i1 uzgodnienia.
Tereny objete planem nie wymagaly wystapienia z wnioskiem w sprawie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne, poniewaz w granicach planu
nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 06.05.2016 r. do 27.05.2016 r. W dniu 18.05.2016 r. odbyla sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skiadania uwag
wyznaczono na dzient 13.06.2016 r. W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga, ktéra
zostala nieuwzgledniona w catosci.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidziane] ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania jest
uzasadnione.

Roman Skiba




