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UCHWALA NR ..c.ciiiiirirannanes
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Dabczu, pomiedzy
ulicami: kgcznikowa, Nad Zalewem, Wierzbowa oraz drogq powiatowa
nr 4801P.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

g1

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia terenéw w Dabczu, pomiedzy ulicami: ktacznikowa,
Nad Zalewem, Wierzbowg oraz droga powiatowg nr 4801P, o tacznej
powierzchni ok. 77,9 ha.

2. Granice terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczono na mapie, stanowiagcej
Zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2
Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
Opacowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze nastepowac odrebnie dla poszczegodlnych fragmentdw obszaru wskazanego

na Zataczniku nr 1.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Wskazany do objecia miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego teren, o powierzchni ok. 77,9 ha, zlokalizowany jest w obrebie
Dabcze, przy ulicach: tacznikowej, Nad Zalewem, Wierzbowej i drodze
powiatowej nr 4801P.

Przedmiotowy obszar czesciowo pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi w 2005 r. i w 2017 r.

Sporzadzenie planu przyczyni sie do zrownowazonego rozwoju wsi Dabcze
oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z =zatozeniami fadu
przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystania
przestrzeni.

Opracowanie planu pozwoli réwniez na ujednolicenie obowigzujacych
dotychczas wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, co przyczyni sie
do uporzadkowania zabudowy oraz pozwoli na modyfikacje uktadu
komunikacyjnego. Pozwoli réwniez uruchomi¢ nowe tereny pod zabudowe
wielofunkcyjna, w -ograniczonym zakresie, -zgodnie -z mozliwoscig zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Plan opracowany zostanie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2020 r.
poz. 293).

Przewiduje sie zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w planie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktére wskazuje ten obszar jako teren
wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych B_R.

Granice terenu objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na Zataczniku nr 1
do uchwaty.



Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
w Dabczu, pomiedzy ulicami: tacznikowa, Nad Zalewem, Wierzbowa
oraz droga powiatowa nr 4801P.

Podstawa opracowania:

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. |

1. Teren objety analizg:

Obszar objety analiza znajduje sie obrebie Dabcze. Teren potozony jest przy
ulicach: tacznikowej, Nad Zalewem, Wierzbowej i drodze powiatowej nr 4801P.
“Obszar planowany do objecia uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego stanowi ok. 77,9 ha.

2. Stan istniejacy i analiza dotychczas obowigzujacych ustalerl planistycznych:
Obszar, dla ktérego ma byc¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, to obecnie gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny rolnicze. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Dabcze,
potozonych na zachdd od ul. kacznikowe, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
Rydzyny XXV/206/2017 z dnia 23 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2017 r.
poz. 838) (ok. 61 % powierzchni catego terenu) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
we wsi Dabcze gm. Rydzyna, zatWierdzony uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny
nr XXIII/165/2005 z dnia 4 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2005 r. Nr 40
poz. 1163) (ok. 8 % powierzchni catego terenu). Dla 31 % powierzchni terenu
poddanego analizie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Tereny nieobjete planem w wiekszosci wykorzystywane sg
rolniczo. Na trzech dziatkach przy ul. kacznikowej wystepuje zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Opis przewidywanych rozwigzan:

Zapisy planu miejscowego z 2005 r. wymagaja aktualizacji w swietle
zmieniajacych sie przepiséw prawa i ujednolicenia parametréw z terenami
pozostatymi. Plan miejscowy z 2017 r. wymaga niewielkiej korekty ukfadu
komunikacyjnego, w tym pod katem realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ogolnie




przewiduje sie zachowanie dotychczasowych funkcji terendéw z niewielkg ich
korektg. Uchwalenia planu dia terendw obecnie nieobjetych ustaleniami planow
ma na celu rowniez uruchomienie nowych terendéw wielofunkcyjnej zabudowy.
Uruchomienie tych terendw nastapi w sposdb ograniczony, zgodnie z mozliwoscig
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 654 z pd6zn. zm.) w cigqgu 72
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy tj. do 15 lipca 2022 r. dopuszcza sie
uchwalanie  planéw  miejscowych przewidujacych lokalizacje  budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie, w zwigzku z wystepowaniem w sasiedztwie
elektrowni wiatrowych, jest mozliwa jedynie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego na podstawie ww. przepisow
przejsciowych. Na czesci dziatek nieobjetych obecnie ustaleniami planéw
miejscowych ‘wystepuja grunty rolne klasy IIla. Konieczne moze by¢ zatem
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4. Stopien zgodnosci _przewidywanych rozwigzan z _ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

Przewiduje sie zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w planie z polityka przestrzenng

okreslong ~w  Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktére wskazuje ten obszar gtéwnie jako

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych.

Na terenach B_R Studium ustala:

— zachowanie istniejacej zabudowy;

- uzupefnianie istniejacej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;

- lokalizacje = zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
oraz blizniaczej;

- lokalizacje zabudowy zagrodowej;

— lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta;

- lokalizacje obiektow do obstugi turystyki, sportu i rekreacii;

- lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektow oswiaty, kultury

oraz ochrony zdrowia;

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni ogélnodostepnej w postaci
placéw, skwerdw i zieleicow oraz zieleni w pasach drogowych;

—~ zachowanie istniejacych zaktadow przemystowych ich remontéw, przebudowy
i rozbudowy pod warunkiem niepoglebiania ucigzliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej.



W ramach poszczegdinych terenéow przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terendéw komunikacji, zieleni
oraz sportu i rekreacji.

5. Zasadnos$é przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Sporzadzenie nowego planu przyczyni sie do zréwnowazonego rozwoju Wsi
Dabcze oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zalozeniami fadu
przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Opracowanie planu
pozwoli réwniez na ujednolicenie obowigzujgcych dotychczas wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, co przyczyni sie do uporzadkowania
zabudowy oraz pozwoli na modyfikacje uktadu komunikacyjnego. Pozwoli réwniez
uruchomic¢ nowe tereny pod zabudowe wielofunkcyjng, w ograniczonym zakresie,
zgodnie z mozliwoscig zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw

zaopatrzenia ludnosci.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych:

— obszar opracowania jak w punkcie 1,

- plan nalezy opracowac zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2020 r.
poz. 293),

— zakres merytoryczny musi by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587),

- rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000

lub w uzasadnionym przypadku 1:2000.



Zalgcznik nr 1
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Rady Miejskiej Rydzyny
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= — — = granica terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego




