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UCHWALA NR ..icviiirennenmiaena
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie przy ulicach:
Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczyniskiego i Al. J. Sutkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
- -przestrzennego - dla - -terenéw - w - Rydzynie - przy - ulicach:- Wolnosci, -
J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego, o tacznej
powierzchni ok. 22,8 ha.
2. Granice terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczono na mapie, stanowiacej
Zatacznik nr 1 do uchwaly.

§2
Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
Opacowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze nastepowac odrebnie dla poszczegolnych fragmentéw obszaru wskazanego

na Zatgczniku nr 1.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Wskazany do  objecia  miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego teren, o powierzchni ok. 22,8 ha, zlokalizowany jest w miescie
Rydzyna przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczyniskiego
i Al. J. Sutkowskiego.

Sporzgdzenie planu przyczyni sie do zréwnowazonego rozwoju miasta
Rydzyna oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu
przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystania
przestrzeni. Opracowanie planu z jednej strony pozwoli na uruchomienie nowych
terenéw pod zabudowe wielofunkcyjng, w tym réwniez terendw bedacych
wtasnoscig Gminy Rydzyna, a z drugiej strony pozwoli ochroni¢ tereny cenne
przyrodniczo.

Przedmiotowy obszar w niewielkim stopni pokryty jest obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (ok. 0,04 %), -
uchwalonym w roku 2003. Zapisy przedmiotowego planu odbiegaja od zapiséw

-obecnie wymaganych przepisami-prawa. - e

Plan opracowany zostanie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2020 r.
poz. 293).

Przewiduje sie zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w planie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktére wskazuje ten obszar jako teren
wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych oraz tereny
tacznikow ekologicznych.

Granice terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na Zataczniku nr 1
do uchwaty. |



Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego
i Al. J. Sulkowskiego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Podstawa opracowania:

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Teren objety analizg:

Obszar objety analiza znajduje sie obrebie Rydzyna. Teren potozony jest przy
ulicachr Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego.
Obszar planowany do objecia uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego stanowi ok. 22,8 ha.

2. Stan istniejacy:

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w obrebie Rydzyna uzytkowany jest w czesci gldwnie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kilku z dziatek wystepuje
zabudowa ustugowa. Dla kilku dziatek potozonych na przedmiotowym terenie
zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy gtéwnie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a na dziatce o nr ewid. 300/2 dla zabudowy
wielorodzinnej. Tereny pofozone od strony Al. ]. Sutkowskiego stanowiag taki

i pastwiska.

3. Analiza dotychczas obowigzujgcych ustalen planistycznych:

Dla dziatki o nr ewid. 84, obreb Rydzyna, obowigzuje uchwata Rady Miejskiej
Rydzyny nr X/71/2003 z dnia 29 wrzes$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (Dz. U. Woj. Wikp. z 2003 r. N 175, poz. 3269).
Obszar objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego stanowi niecate 0,04 % powierzchni terenu planowanego .
do przystapienia do sporzadzenia miejscowego polanu zagospodarowania
przestrzennego. ‘




4. Opis przewidywanych rozwigzan:

Na czesci analizowanego terenu zabudowa lokalizowana jest na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. W przewazajacej czesci jest to zabudowa mieszkaniowa.
Niezwykle wazne jest ochronienie tego terenu przed niekontrolowang zabudowa.
Zapisy obowigzujacego niewielkiego planu miejscowego wymagajg réwniez
dostosowania do obecnie obowiazujacych przepiséw prawa. Zasadne jest zatem
wiaczenie terenu objetego obowigzujacym planem do obszaru, dla ktérego
planowanie jest sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.

5. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

Przewiduje sie zgodnosc rozwiazan przyjetych w planie z politykg przestrzenng
okreslong w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktore wskazuje ten obszar g’rowme Jako

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadmczych

Na terenach A_R Studium ustala:

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ukfadu
urbanistycznego;

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia;

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze uktadu
urbanistycznego o charakterze nawiqzujqcym do kamienicznej zabudowy
srédmiejskiej; »

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni ogdlnodostepnej w postaci
placow, skwerdw i zieleicdw oraz zieleni w pasach drogowych.

Na terenach A_R Studium dopuszcza:

~ zachowanie i uzupetnienie istniejacej zabudowy;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej
I szeregowej;

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
i ustug, handlu oraz rzemiosta; |

— lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki, sportu i rekreacji;

— lokalizacje obiektéow uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw o's'wiaty, kultury,
ochrony zdrowia oraz zamieszkania zbiorowego;

— zachowanie istniejacych zakladéw przemystowych ich remontéw, przebudowy
i rozbudowy pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej.

Czes¢ terendw od strony Al. J. Sutkowskiego w Studium wskazana jest jako

tereny petnigce funkcje przyrodnicze: tereny tgcznikéw ekologicznych.



6. Zasadnosé przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Sporzadzenie nowego planu przyczyni sie do zrownowazonego rozwoju miasta
Rydzyna oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu
przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Opracowanie planu
pozwoli z jednej strony na uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe
wielofunkcyjng, w tym réwniez terendw bedacych wtasnoscia Gminy Rydzyna,
a z drugiej strony pozwoli na ochrone cennych przyrodniczo terendw.

7. Niezbedny zakres prac planistycznych:

— obszar opracowania jak w punkcie 1,

- plan nalezy opracowaé zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2020 r.
poz. 293),

- zakres merytoryczny musi by¢ zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra

~Infrastru ktury’*z* d nia 26 sierpnia 2003 . W sprawie ‘wymaganego zakresu T

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,

poz. 1587),
- rysunek planu ‘nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000

lub w uzasadnionym przypadku 1:2000.



. Zalacznik nr 1
i~ do Uchwaly nr

=== granica terenu objgtego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego




